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Teil 1 Kurzbericht mit Planen und Skizzen
(Erlauternd)

Richtplan Breitmatte

Ausgangslage

ZPP 1
Breitmatte

Richtplan

Sektor |

Wunsch der
Grundeigentiimer

Richtplan Breitmatte siehe Anhang

Die ZPP 1 Breitmatte bezweckt die Uberbauung mit Wohnnutz-
ung. Die Uberbauung richtet sich im Sektor | nach denBestim-
mungen der Wohnzone W2.

Grundlage zur Erarbeitung der Uberbauungsordnung bildet der
Richtplan Breitmatte.

In dieser Zone mit Planungspflicht (ZPP 1) wurde in den Jahren
2005/06 der Richtplan Breitmatte erarbeitet und genehmigt,
welcher im Wesentlichen Festlegungen beinhaltet zu;

- Wirkungsbereich

- Erschliessung / Richththen
- Parkierung

- Bebauung / Dachgestaltung
- Retention von Regenwasser
- Etappierung

- Larmschutz

- Energiebedarf

- Aussenraumgestaltung

Das Areal wird in 6 Sektoren (1 — VI) unterteilt.

Der Sektor | umfasst rund 3600 m2 Landflache und soll mit
Einfamilien- bis Dreifamilienhdusern bebaut werden.

Mittels einer Uberbauungsordnung fiir den Sektor | sollen auf
der Grundlage des Richtplanes Breitmatte und Ariikel 26 des
Baureglements die Voraussetzungen geschaffen werden, damit
nach Abschluss der Uberbauungsplanung einfach etappiert,
unabhédngig und médglichst ohne Vorinvestitionen realisiert
werden kann. Auf eine gemeinsame Einstellhalle im Sektor |
wird deshalb ausdriicklich verzichtet.




Gegebenheiten

Ansxch Areal reltmatte

Ansicht Areal Breitmatte

Beziiglich der Lage ist insbesondere zu berticksichtigen:

- Der maximale Grundwasserspiegel liegt ca. 1.50 m unter
dem gewachsenen Terrain.

- Der Baugrund eignet sich nicht fur die Versickerung, deshalb
werden begriinte Flach- oder Pultdacher bis 10° Neigung auf
Haupt- und Nebengebauden vorgesehen (min. 70% Wasser-
rickhaltung).

- Uber ein geschlossenes Kanalsystem muss das Regen-
wasser in eine zentrale Versickerungsmulde geleitet werden.

Uberbauungsstudie Mst. 1:500 siehe Anhang




Erschliessung, Bebauung und Aussenraum

Uberbauungsplan Im Uberbauungsplan werden fix geregelt:

Sektor | 1:500

Abstandlinie fir Haupt- und Nebenbauten entlang der
Zufahrtsbereiche (vgl. Richtplan / Legende).

Lage der Unterstande (offen oder geschlossen)

Héhenlage der Bauten

Lage Leuchtstelen

Lage der Hochstammb&ume

in den Uberbauungsvorschriften werden erganzend geregelt:

- Piflicht fur begrinte Flach- oder Pultdadcher (min. 70%
Wasserriickhaltung for Haupt- und Nebenbauten. Bei Pult-
dachern max. Neigung 10°.

- Pflicht zur Abstimmung der Bepflanzung im Grenzbereich
unter den Grundeigentiimern.

Die wesentlichsten Vorschriften der Wohnzone W2 sind:

- minimale kleine Grenzabstédnde (kGA) 4.00m
- minimaler grosser Grenzabstand (gGA) 8.00m
- maximale Gebaudehthe (GH) gemessen
ab Kote 421.00 m.4.M. 8.00 m
- maximale Geschosszahl (GZ) 2 sowie Attika
- maximale Gebaudelange (GL) 25.00 m

- Empfindlichkeitsstufe (ES) il

Schemaschnitte Sektor | Mst. 1:500 siehe Anhang
Uberbauungsplan Sektor | Mst. 1:500 siehe Anhang
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| Allgemein

Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

I Bebauung

Artikel 4

Wirkungsbereich, Zweck

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Breitmatte
Sektor | ist im Uberbauungsplan durch eine rote, strich-
punktierte Umrandung gekennzeichnet.

2 Die Uberbauungsordnung soll:
- eine sinnvolle Erschliessung und Etappierung der Bebau-
ung im Sektor | erméglichen.
- bezlglich Gestaltung der Bauten einen weiten Spielraum
belassen.

Bestandteile der Uberbauungsordnung Sektor |

1 Die__Uberbauungsordnung des Sektor | beinhaltet:
- Uberbauungsplan Sektor I Mst. 1:500, mit Legende
- Uberbauungsvorschriften Sektor |

2 Fur die Baubewilligungsbehérde gelten bei der Vorprifung
von Projekten und der Prifung von Baugesuchen als
Richtlinie:

- Kurzbericht mit Pl&anen und Skizzen

Stellung zum libergeordneten Recht

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten
die Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Wangen an
der Aare, sowie die kantonalen und eidgendssichen Gesetze.

Bebauungsvorschriften

1 Bebauung

Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmungen der
Wohnzone W2 (Gebaudehdéhe max. 8.00 m gemessen ab
Kote 421.00 m.4.M) des Baureglements.

2 Baubereiche

Der Baubereich des Sektor | wird durch eine Abstandslinie
fur Haupt-, An- und Nebenbauten begrenzt.

Unterstdnde und Garagen sind ausschliesslich an den im
Uberbauungsplan markierten Stellen zugelassen.




lll Erschliessung

Artikel 5

Artikel 6

Erschliessung

Parkplatze

Abwasser-
Entsorgung

3 Daécher

Zur einheitlicheren Gestaltung der Bebauung sind als Dach-
form Flach- oder Puitdacher mit max.10° Neigung bei Haupt-
und Nebenbauten vorgeschrieben.

Nicht als Dachterrassen begehbare Dacher sind begriint mit
min. 70% Wasserriickhaltung auszufiihren.

Attikageschoss

Auf Hauptbauten kann ein Attikageschoss erstelit werden.
Die Lage der Attika kann frei angeordnet werden.

Die Geschossflache darf max. 50% der Flache des darunter-
liegenden Vollgeschosses betragen.

Die Fassadenhdhe der Attika darf nicht héher als 3.00 m
sein.

Ver- und Entsorgung

1

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen ab den Hauptleitungen in
der halbdffentlichen Allgemeinparzelle gelten als Haus-
anschlisse und sind durch die Grundeigentimer/-innen zu
erstellen.

Erschliessungsanlagen

1

Samtliche privaten Erschliessungsflichen innerhalb des
Wirkungsbereichs des Sektor |, sind natlrlich seitlich zu
entwassern (Versickerungsgraben).

(Besucher)Parkplatze sind im Richtplan geregelt.

Im Wirkungsbereich des Sektor | sind nur Parkplatze im
Privatbereich erlaubt.

Das Parkieren ausserhalb der geregelten Parkflachen ist
nicht erlaubt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Da sich das Planungsgebiet fur die Versickerung nicht
eignet, muss das Regenwasser entsprechend dem
verbindlichen Versickerungskonzept ZPP ,Breitmatte* vom
07.12.2004 abgeleitet werden.

Vor dem Erstellen der geplanten Versickerungsanlagen sind
die Grosse und Art der Versickerungsanlagen nochmals zu
Uberprifen und zu berechnen.




IV Aussenraum

Artikel 7 Umgebungsgestaltung

Koordination 1

Gestaltungsplan 2

V  Realiserung

Die vorgesehene Bauweise bedingt eine gute Koordination
der Aussenraumgestaliung, insbesondere unter benachbar-
ten Grundeigentimern.

Mit jeder Baueingabe muss ein detaillierter Umgebungsge-
staltungsplan eingereicht werden, der Auskunft gibt Gber die
vorgesehene Bepflanzung (Baume, Straucher), Terrainver-
anderungen sowie die Abgrenzung privater Bereiche
(Mauern, Hecken, Zaune, Unterstdnde, Wasserkanal etc.).
Die Baubewilligungsbehdrde kann im Baubewilligungsver-
fahren Auflagen zur Gestaltung des Aussenraums- sowie der
An- und Nebenbauten im Grenzbereich unter Nachbarn
festlegen.

Artikel 8 Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch entsprech-
ende Vertrage und Vereinbarungen sicherzustellen. (Landab-
tausch, Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarrechtliche
Naher- und Grenzbaurechte, Erstellungs- und Unterhaltspflicht,
Kostenbeteiligungen, Erschliessungsdienstbarkeiten)

Artikel 9 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Breitmatte Sektor | tritt mit der Ge-
nehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.
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WANGEN a.A.

Legende

maimem  Wirkungsbereich Richiplan

Baufldchen 3-geschossig mit Altika
(Flachdécher min. 75 % Retention)
4 Familien- bis 8 Familienhauser

Bauflachen 2 — 3-geschossig mit Attika
(Flachdécher min, 75 % Relention)
4 Familien- bis 8 Familienhauser

Baullachen 2-geschossig mil Attika
(Flachddcher min. 75 % Retention)
4 Familien- bis 6 Familienhauser

Baubereiche 2-geschossig mit Schragdachern

oder Flachdachern
1Familien- bis 3 Familienhauser

Mehrgeschossige Anbauten
fir Treppenhaus und Lifianlage
(Flachdacher min, 75% Retention)

Anbau Treppenhaus

Ausrichtung drehbar Ausrichtung drehbar (Vergleiche Sekter V + V1)

a0l

Einstellhalle/Nebenraume Halbunterirdisch / nat. belichtet
(® » Zufahrishereich)

N
N

A

Unterstande Oberirdisch / offen oder geschlossen
(Flachdé&cher min. 50% Retention)
Standart Unlerstande verschiebbar
Vorplitze

(Zementstein 20/20)

s Ut

Besucherparkplilze Zugehdrig zu den entsprechenden
i in) Privatbereich
Z —) Zufahrisbereiche Zu den Untersténdan / Garagen
ES  Spiel-und Halbatfentliche Allgemeinparzelle
Aufenthaltsbereich zum Spiel und Aufenthalt
{Asphaly/Pflasterung) {Zufahrt ausschliesslich fir Anstasser)
Quartierplatz
(Asphalt/Kies)
|:| Privatbereiche | = VI Dachform je Privatbereich 1 - Ill méglichst
(varsickerungsiahig) sinheitlich / je Privatbersich IV — VI sinheillich
Baugeslaltung nach Baureglement
N _} Notfalldurchfahrt Offentliche Dienstfahrzeuge
Spielllache (Rasen) Fir das gesamte Richiplangebiet
{Ausgestaltet nach Art. 46 BauV)
R R ionsflachen Ost I Versickerungsmulden
Retentionsmulden Mit Steil resp.

. R -]
(Mitte / West) {grossmaschig eingezaunt und umgrlnt)

Zu pilanzen entsprechend dem Bauforischritt
im Spiel- und Aufenthaltsbereich

Hochstammbaume
{2.B. Ahorn)

ing Spiel- und ich

-] Leuchtstelen
@ Entsorgungsstellen Fiir Kehricht (mit Robidog)

(Palisaden) £

ssnssnnanr  Parzellierung neu Favorisierte Variante (unverbindlich)

- Parzellierung neu Varianle

Kandelaber

Ka;mlaber

BREITMATTE RICHTPLAN 1 : 500

Kandelaber

&

D Kandelaber

Kandelabsr

J1.635

T

=
Kandelaber

e

o
53 Lt
? Ereitmattstrasse (neues Ausbauprojekt

€=
O
o

2073 m2

Im Spiel- und Aufenthalisbereich +- 0.5m

(0.00 = 421 M.0.M.) In den Baubereichen (EG) max. + 1.5 m

Ottentiich g Hochstelen /

Richthohen
®

A - A Schemaschnitt illustriert das Konzept der Einstellhallen,

I Bausektoren |- VI
=

atelier schneider partner ag gl ArchitekienPlanar ETH S1A FSU FH

biro fir architektur Tol 034420 1310 Sagagasse 28 HOD Burg
und raumplanung Fas 03442013 18 Sannmazitaes 103415 Hasle Blogias

Schemaschnitt A-A

42100 MOM. = 20.00

I I 2. 0G.
1, 0G, 1. 0G.
EG, EG.

a780 m2

Richtwerte Landumlegung Flache alt Abzug %  Flache neu
Parzelle Nr. 791 3'136 m2 251m2 8 2'885m2
916 687 m2 69m2 10 618 m2
885(111) 8724 m2 873m2 10 7'851m2
479 3'982m2 319m2 8 3'663m2
506 3'343 m2 335m2 10 3'008 m2
881 9'659 m2 779m2 8 8'780m2
Total 29'431 m2 2'626 m2 26'805 m2

2. 0G..
1. 0G.

EG,

13.5.2008

Richttext

Zweck
Der Richtplan Breitmatte dient als Grundlage zur Erarbeitung von Ueberbauungs-
ordnungen im Wirkungsbereich der ZPP1 Breitmatte.

Bebauung

Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W2 (Geb&ude-
hohe max. 8 m) und W3 (Gebadudehdhe max. 11 m) des Baureglements.
Die Gebaudehéhe wird ab der Kote 0,00 = 421 m.ii.M. gemessen.

Erschliessung

Die Erschliessung der Breitmatte hat von der umgebenden, bestehenden
Quartiererschliessung aus zu erfolgen. Der Innenbereich der kiinftigen Siedlung
Breitmatte bleibt weitestgehend verkehrsfrei.

Parkierung

Im Wirkungsbereich des Richtplanes Breitmatte ist ausschliesslich Sammel-
parkierung an den im Richtplan kierten Stellen zugel.

Retention

Samtliche Flachen im Richtplangebiet missen versickerungsfahig bleiben. Die
Retention erfolgt Uber hoch retentive Flachdacher (vgl. Legende), Sickermulden
und Sickergalerien.

Etappierung

Die Reihenfolge der Bebauung ist frei, Anlasslich der Erarbeitung der ersten
Ueberbauungsordnung im Wirkungsbereich des Richtplanes muss der Nachweis
der zweckmassigen Gestaltung samtlicher Werke / Werkleitungen flir den
gesamten Wirkungsbereich des Richtplanes erfolgen und die Landumlegungen
im gesamten Wirkungsbereich des Richtplanes abgeschlossen sein.

Larmschutz

Der Larmschutz fiir das Gebiet Breitmatte erfolgt mittels 2 m hoher Larmschutz-
wand entlang der Strecke der SBB. Vor Erstellung der ersten Bauten im
Wirkungsbereich des Richiplanes muss der Larmschutznachweis nach Art. 31 der
Larmschutzverordnung erbracht sein.

Energiebedarf

Die Bebauung mit Minergie-/ Niedrigenergiehdusern ist anzustreben. Die Hauser
sollen so weitgehend wie maglich mit erneuerbaren Energien und maglichst aus
gemeinschaftlichen Anlagen beheizt werden.

Genehmigungsvermerke
Mitwirkung vom

Beschlossen durch den
Gemeinderat Wangen a.A. am

Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung am
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Uberbauungsstudie Breitmatte Sektor | in 3380 Wangen a/A
Situation Mst. 1:500 Datum: 15.06.2010 /ck Rev. Daturm: 25.11.2010/ ck

oy
g %
Legende
e | Wirkungsbereich Uberbauungsordnung
3 Baubereiche 2-geschossig mit Flachdachem
oder Pultdachern (mit min. 70% Retention)
Einfamilien- bis Dreifamilienhauser
[ 1  Unterstdnde/Garagen Oberirdisch / offen oder geschlossen ?
oder Parkplatze mit einheitlicher Gestaltung / —
(Flachdécher min. 70% Retention) o
] Vore Private Vorplatze | Zugénge | Parkpltze o] i F-ng& / 4
(2.B. Zementstein 20/20) [DE
e %
[ 1  Privatbereiche Sektor| —- :
; ) o
(Versickerungsfahig)
&
420.00 Richthche Untersténde / Garagen 419.50 bis 420.50
(+-0.00 = 421.00 M) Im Baubereich Sektor | (EG) 420.00 bis 421.50
@ Entsorgungsstellen Fir Kericht mit Robidog A-A
(z.B. Palisaden) (ungefahre Lage)
& Leuchtstelen (bestehend) Grundausleuchtung Spiel- und Aufenthaltshereich
[ R ] Retentionsmulde ; o)
_ )
Y
E} Hochstammbzume Zu pfianzen entsprechend dem Baufortschritt , g:} FEE:;E’*;;‘ _
(z.B. Ahorn, Linde, usw.) (ungefahre Lage) ; by ]
| Kabine (bestehend) Elekiroverteilung :
Infos ohne Rechtsverbindlichkeit @ =
@ © Y
— Zufahrishereiche Zu den Unterstinden / Garagen 9 — ~
7 G b
N— Notfalldurchfahrt Offentliche Dienstfahrzeuge Os ‘%P
S
= Leuchtstelen Grundausleuchtung Spiel- und Aufenthaltsbereich
=i e Parzellierung neu unverbindlich

A-A Schemaschnitt illustrierend
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Uberbauungsstudie Breitmatte Sektor | in 3380 Wangen a/A
Schemaschnitte Mst. 1:200

gewachsenes Terrain

/

~ 0.48

Richthhe -1.00 = 420.00

Grundwasser -2.50 = 418.50

=

e~ ————— 083 — .

Datum: 15.06.2010/ ck
Rev. Datum: 20.09.2010/ ¢k

-0.40 = 420.60
N . N7

Schnitt A-A

max. Gebaudshdhe mit Attika +10.00 = 431.00

+0.00 = 421.00 miM
N ;

Richthahe -1.00 = 420.00

Grund -250=41850

I

.80

B T =

Schnitt B-B

+0.00=421.00 maMm
7 .

Richthghe -1.00 = 420.00

Grundwasser -2.50 = 41850

| 070

Schnitt C-C

425
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Uberbauungsplan Breitmatte Sektor | in 3380 Wangen a/A

Situation Mst. 1:500

420.0

o8 || | |

L]

Wirkungsbereich

Baubereiche

Untersténde / Garagen
oder Parkplatze

Vorplatze
{z.B. Zementstein 20/20)

Privatbereiche Sektor |
(Versickerungsfahig)

Richththe
(+-0.00 = 421.00 MiiM)

Entsorgungsstellen
(z.B. Palisaden)

Leuchtstelen (bestehend)
Retentionsmulde

Hochstammb&ume
(z.B. Ahorn, Linde, usw.)

Kabine (bestehend)

Infos ohne Rechtsverbindlichkeit

.—

Zufahrisbereiche
Notfalldurchfahrt
Leuchtstelen

Parzellierung neu

Schemaschnitt illustrierend

Datum: 15.06.2010 / ck

Uberbauungsordnung

2-geschossig mit Flachdchern

oder Pultdéchern (mit min. 70% Retention)
Einfamilien- bis Dreifamilienhauser
Oberirdisch / offen oder geschlossen

mit einheitlicher Gestalfung
(Flachdacher min. 70% Retention)

Private Vorplatze / Zugange / Parkplétze

Untersténde / Garagen 419.50 bis 420.50
Im Baubereich Sektor | (EG) 420.00 bis 421.50

Fiir Kericht mit Robidog
(ungefahre Lage)

Grundausleuchtung Spiel- und Aufenthaltsbereich

Zu pflanzen entsprechend dem Baufortschritt
(ungefahre Lage)

Elektroverteilung

Zu den Unterstanden / Garagen
Offentliche Dienstfahrzeuge
Grundausleuchtung Spiel- und Aufenthalsbereich

unverbindlich

Rev. Datum: 25.11.2010/ ck
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Wangen an der Aare

Im Namen des Gemeinderates:

Der Prasident

Der Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben
hescheinigt:
Wangen an der Aare

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
mit Beschluss
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